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 الملخص التنفيذي للفرصة  

 كورنيش وادي العقيقالأمير سلطان بن عبد العزيز مع طريق طريق  تقاطع على المـــوقع

 2م 4,715.35 مساحة الموقع

 سنة 25 مـــدة العقــد 

 ( سنتين ونصف) وتعادل %10 فترة التجهيز والإنشاء 

 قيمــة الكـــراسة 

3000   

 السداد من خلال نظام سداد وذلك وفق التعليمات المذكورة في بوابة الاستثمار البلدي 

 " " فرص  

 

  التــقـديم طــريقة  

 

   فرص   تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 

 ” “فرص أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية   

 

 : تقديم أصل الضمان البنكي 

ــة  ومغلــــقفــــي مــــر  مختــــوم  • ــا فــــي الكراســ ــات المنصــــوص عليهــ ــدبالتعليمــ ــد  والتقيــ ــان بالموعــ ــدد  والمكــ المحــ

 مع إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

ــول الضــــمان عــــن ) • ــل ســــريان مفعــ ــت  ٩٠لا يقــ ــا مــــن تــــاري  فــ ــه عــــن ) والا المظــــاريف( يومــ ٪( مــــن ٢٥تقــــل قيمتــ

 قيمة العطاء

فــــي حـــــال تعـــــذر تقــــديم العطـــــاء عـــــن طريــــق الموقـــــع الالكترونـــــي لأســــبا  فنيـــــة فيقـــــدم العطــــاء عـــــن طريـــــق  •

ــد  ــوم باليـــد فـــي موعـ ــاري الظـــر  المختـ ــكلة  وتـ ــود مشـ ــديم مايثبـــ  وجـ ــريطة تقـ ــه مـ ــن عنـ ــاريف المعلـ ــت  المظـ فـ

  برفع بلاغ عبر منصة فرص. فنية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 للموقع( )امس  الرابط أو اضغط هنا للذها     

https://furas.momra.gov.sa 

 الموقع على الخارطة 

https://furas.momra.gov.sa/
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 ووصف العقار   القسم الأول: مقدمة 

 تعريفات  .1

 المشــروع

 

ن المسـتثمر حسـا النشـال المحدد بالمواقع  مإنشـاه  وتشـغيله وصـيانته   المشـروع المراد

  المحددة

 

 والتي يقام عليها النشال المحدد له  موقعها،هو أرض تحدد الأمانة  مواقعال

 أمانة منطقة المدينة المنورة الأمــــانـة 

 المشروعات.تزاول نشال إدارة وتشغيل مثل هذ   أو فرد مرخصةأو مؤسسة  هو مركة مقـدم العـطاء

 المنافسة العامة 
والخدمات المرتبطة بها  فت  المجال للمنافسـة بين المسـتثمرين لاسـتثمار العقارات البلدية  

 وفق أحكام لائحة التصر  بالعقارات البلدية والقرارات الصادرة تنفيذاً لها

المنافسة  

 الالكترونية

الـمـوقـع   طـريـق  عـن  ــة  الـمـنــــافســــــــ عـطــــاءاتـهـم فـي  الـمســــــــتـثـمـريـن  الالـكـتـرونـي  تـقــــديـم 

https://furas.momra.gov.sa أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " 

 كراسة الشرول والمواصفات. الكـراسة

 والإسكانات وزارة البلدي الوزارة 

 بوابة الاستثمار في المدن السعودية فرص

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://furas.momra.gov.sa/
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 : مقدمة  .2

 ترغا أمانة منطقة المدينة المنورة في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية  

 

توض  المعلومات التي يجا على المستثمرين الإحاطة  ،ووفق التفاصيل المبينة في كراسة الشرول والمواصفات 

 بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذ  المنافسة. 

 

الفنية،  والمواصفات  الامتراطات  على  للتعر   للكراسة  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  الأمانة  وتهيا 

بالفرصة  الفوز  له  يتي   مدروس  عطاء  تقديم  من  يمكنه  بما  المستثمر،  والتزامات  للعقد،  القانونية  والجوانا 

 الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها.

 

الراغبين في دخول المنافسة، ويمكن  بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين  وترحا الأمانة 

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
    Furas.momra.gov.saالموقع الالكتروني  -１

 تطبيق الأجهزة الذكية " فرص" -2

خدمة المستثمرين بأمانة منطقة المدينة مركز  -3

 المنورة 

 

 

 بيانات مركز خدمة المستثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورة 

    0148217187             920022940        inv@amana-md.gov.sa 

للوصول لقنوات مركز خدمة المستثمرين  

 التالي:  خلال مس  الكود   من 

 

file:///C:/Users/Nora/OneDrive%20-%20Al-Mqr%20Development%20Co/Desktop/كراسات%20جديدة/Furas.momra.gov.sa
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 وصف العقار  .3

 مبنى تجاري متعدد الاستخدامات  نوع النشال 

 ( ضيافة – اداري –تجاري ) مكونات النشـــال 

 موقـع العقار 

 العقيقبلدية  البلدية المدينة المنورة المدينة

 الأمير سلطان بن عبدالعزيز  الشارع  حي عروة الحي

 حدود العقار 
والأبعاد والأطوال الخاصة بالموقع المستثمر تكون وفقاً لبطاقة وصف المشروع  الحدود 

 بالكراسة  المرفقة

المساحة الإجمالية  

 للموقع 
 مترًا مربعًا تقريبًا(  أربعة آلا  وسبعمائة وخمسة عشر) 2م 4,715.35

 معالم قريبة 
 كم  5الحرم النبوي الشريف  

 كم 1تاريخي( قصر عروة بن الزبير )معلم 

 
 

 

 بيانات أخرى:  .4

)قصر عروة    تاريخيالمعلم  اليشترل أن يكون تصميم المبنى مناسبًا لطبيعة الموقع، بما يتوافق مع قربه من   .1

ويتوافق مع    ة بهيحقق انسجامًا عمرانيًا وبصريًا مع البيئة المحيطل،  العقيق المبارك  واديكورنيش  و  بن الزبير(

 . الهوية العمرانية للمدينة المنورة

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة، وأن يقبله كما هو على حالته، وأن يدرس كافة  .2

الجوانا الخاصة بالشرول المكانية وامتراطات كود البناء السعودي، وأن يقوم بدراسة وافية وماملة وتصور  

 بما يتوافق مع الامتراطات البلدية. المحيطة به  كامل عن الموقع والعناصر 

في الموقع لا يؤثر على تنفيذ الأعمال، ويكون المستثمر مسؤولًا عن معالجتها قبل بدء    أي إمغالات  وجود .3

 .تنفيذ المشروع وعلى نفقته الخاصة، دون أي التزام على الأمانة أو تحملها لأي تكاليف
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   :بطاقة المشروع  .5

 بطاقة وصف المشروع   

 

 

 (: بطاقة وصف الموقع  1صورة )
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 : المواعيد المتعلقة بالمنافسة  .6

 التاري  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

 التاري  الذي تم فيه النشر تاري  الإعلان 

 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد في الإعلان موعد فت  المظاريف 

 تحدد  الأمانة المنافسة إعلان نتيجة 

 تحدد  الأمانة موعد الإخطار بالترسية 

تاري  توقيع العقد لمن ترسو عليه  

 المنافسة 
 . الترسية يوماً من تاري  ثلاثونخلال 

 خلال مهر من توقيع العقد تاري  تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

تسـليم ، وتحسـا بداية سـريان محضـر  من تاري  تسـليم العقار بموجا  

ــليم, وفي حال مدة العقد من تاري    ــتلام  تأخرالتسـ ــتثمر عن اسـ المسـ

الوطني الـذي تم تقـديمـه ضـــــــمن  يتم إمـــــــعـار  على عنوانـه الموقع

 الإمعارتاري  هذا  وتحتسا مدة العقد من مستندات العطاء,

 عند توقيع العقــــــــــــــد الأولىالسنة  -موعد سداد أجرة 
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 المنافسة والتقديم : امتراطات الثاني القسم 

 من يحق له دخول المنافسة:  .1

ذات الخبرة في مجال إدارة وتشغيل النشال محل الكراسة  الأفرادأو المؤسسات أو يحق للشركات  1/1

ويحق للأمانة استبعاد المستثمر الذي يثب  تعثر  في مشروع استثماري   المنافسة،التقدم في هذ  

 بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة قضائية، لمدة )سنتين( من تاري  الحكم أو القرار. 

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  2/1

 

 : لغة العطاء  .2

لما كان  اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام  1/2

بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء وجميع مرفقاته،  

 ون باللغة الإنجليزية. وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن تك

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال   2/2

مكتا ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلا  أو الالتباس في  

 المضمون. 

 

 تقديم العطاءات: مكان   .3

بمنصة  ورقمها   نافسة الاستثماريةالمباسم المختومة بختم الأمانة تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية   

 .فرص

 

 موعد تقديم العطاءات:    .4

 ومنصة فرص. الرسمية،يجا أن تقدم العطاءات حسا الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة 

 

 موعد فت  المظاريف:  .5

 ومنصة فرص. الرسمية،موعد فت  المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجريدة 
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 تقديم العطاء:  .6

إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشرول   الإلكترونية، ويتميٌقدم العطاء عن طريق المنافسة  1/6

 والمواصفات إلكترونياً. 

والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة ، على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة 2/6

 بكراسة الشرول والمواصفات وملحقاته. 

الشخص المفوض من  يجـــا ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو  3/6

قبله، وإذا قدم العطاء من مخص مفوض يجا إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو 

 بوكالة مرعية.  مصحوباً 

 

 كتابة الأسعار:  .7

 يجا على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

 .والمواصفاتأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشرول   •

وفي حال الاختلا  يؤخذ بالسعر   تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي •

 .المدون كتابةً 

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحي  أو تعديل في عرض السعر يجا أن تعاد   •

 عليه. كتابته من جديد بالحرو  والأرقام، والتوقيع 

 مدة سريان العطاء:  .8

يجوز للأمانة تمديد مدة من التاري  المحدد لفت  المظاريف،  يوما( تسعون يوما   90)مدة سريان العطاء  

الاستمرار في المنافسة تمديد مدة بوعلى من يرغا من المتنافسين  ،( يوماً أخرى90سريان العروض لمدة )

ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وق  تقديمه، وحتى نهاية   سريان ضمانه الابتدائي.

 مدة سريان العطاء. 

 

 : البنكي    الضمان  .9

ويقدم في   السنوي،%( من قيمة العطاء 25يجا أن يُقــدم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) 1/9

مكل خطا  ضمان من بنك معتمد لــدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشرول، وغير قابل  

للإلغاء، وأن يكــون واجا الدفع عند أول طلا من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكــم قضائي، كما  

ري  المحدد لفت  المظاريف،  ( يوم من التا90يجا أن يكون خطا  الضمان سارياً لمدة لا تقــل عن )

 وقابلًا للتمديد عند الحاجة. 

%( من قيمة  25يستبعد كــل عطــاء لا يرفق به أصل خطــا  الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقل من ) 2/9

أو يكون خطا  الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في   السنوي،العطاء 

 الاعتراض على الاستبعاد. 

يمكن   كما في مركز خدمة المستثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورة, يتم تسليم الضمان البنكي  باليد 3/9

 أيام عمل على العنوان التالي:  5إرسال الضمان البنكي بالبريد قبل موعد فت  المظاريف   

 ( 42367, الرمز البريدي  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنورة , وكالة الاستثمار , مالك ابن عمير 
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 مستندات العطاء:  .10

 : يجا على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيا الوارد ذكر 

 تم التوقيع  تم الارفاق  المـسـتـنـد م 

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته مخص غير مقدم العطاء( 2

   إثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  3

   سارية المفعولصورة السجل التجاري  4

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

6 

ــدة  ــول لمـ ــاري المفعـ ــعودي سـ ــزي السـ ــد لـــدى البنـــك المركـ ــن بنـــك معتمـ ــي مـ ــمان بنكـ خطـــا  ضـ

ــن ) ــل عــ ــت  90لا تقــ ــدد لفــ ــاري  المحــ ــن التــ ــاً مــ ــاريف،( يومــ ــن  المظــ ــل عــ ــة لا تقــ ــون بقيمــ وأن يكــ

 قيمة العطاء السنوي. %( من25)

  

   صورة من مهادة الزكاة والدخل سارية المفعول  7

   صورة من مهادة الامتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8

   سارية المفعولالتأمينات الاجتماعية  مهادةصورة من  9

   سارية المفعول  التوطينصورة من مهادة  10

   وموقعةكراسة الشرول والمواصفات وملحقاتها مختومة  11

12 
ــوطني ــوان الــ ــمى  العنــ ــديم بمســ ــال التقــ ــي حــ ــركة فــ ــوطني للشــ ــوان الــ ــديم العنــ ــتثمر و تقــ للمســ

 الشركة
  

   من ابشر إن وجد -و الوكيل  صورة من الهوية الوطنية لمقدم العطاء 13

   (4نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق رقم  14

 

 موعد الإفراج عن الضمان:  .11

الضمان لأصحا  العطاءات غير المقبولة فور الب  في المنافسة، ويرد لأصحا  العطاءات المقبولة بعد  يرد 

 تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات:  .12

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل  

ولا يمكن لأي طر  أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فت  المظاريف وذلك من قبل   السرية،

  المخول لهم نظاماً لدى الأمانة.
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 : واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء الثالث القسم 

 دراسة الشرول الواردة بالكراسة:  .1

ودقيقة، وإعداد العرض وفقا   على المستثمر دراسة بنود كراسة الشرول والمواصفات الواردة دراسة وافية

 لما تقضي به هذ  الشرول والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء. 
 

 لاستفسار حول بيانات المنافسة: ا  .2

أو الاستفسار من الأمانة خطياً  للمستثمرين يتي في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، 

التي تقدم للأمانة قبل عشرة أيام من موعد فت    الخطية ولا تقبل الاستفسارات منصة فرصعن طريق 

 المظاريف. 

 

 الموقع: معاينة   .3

نافية للجهالة، وفق حدود  وكافية وعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة 

المعتمدة، وأن يتعر  تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة. ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرل بمجرد  

 تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به.  
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 يف وللمستثمر قبل وأثناء فت  المظار   للأمانة : ما يحق  الرابع القسم 

 والمواصفات: إلغاء المنافسة وتعديل الشرول   .1

يجوز للأمانة إلغاء المنافسة قبل فت  المظاريف بعد أخذ موافقة صاحا الصلاحية إذا اقتض  المصلحة العامة  

والمواصفات   الشرول  كراسة  بنود  من  بند  أي  لمضمون  التعديل  أو  الحذ   أو  الإضافة  لها  ويحق  ذلك. 

قام    التي  المؤسسات  أو  الشركات  جميع  إلى  إخطار  أو  بموجا خطا   الشرول  وملحقاتها  كراسة  بشراء 

والمواصفات، وذلك قبل فت  المظاريف، على أن تعتبر أية إضافة أو حذ  أو تعديل تم إخطار الشركات أو 

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذ  الشرول والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فت  المظاريف:  .2

موعد فت  المظاريف إذا ما دع  الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن الأمانة ستخطر  ل  يحق للأمانة تأجي

 أو عن طريق المنصة.  جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة

 

 سحا العطاء:  .3

 لا يحق للمستثمر سحا عطاء  قبل موعد فت  المظاريف.

 

  تعديل العطاء:  .4

تقديمه، ولن يلتف  إلى أي ادعاء من صاحا العطاء بوجود  لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد  

 خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 

 حضور جلسة فت  المظاريف:  .5

يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فت  المظاريف في الموعد المحدد، ويجا أن يكون المندو  المفوض  

بوكالة مرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة   المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً لحضور جلسة فت  

 مصدقاً من الغرفة التجارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. 
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 إعلان الفائز:  .6

تعلن الأمانة عن العرض الفائز في المزايدة وتبلغ صاحبه بذلك، ويتضمن الإعلان المعلومات الآتية بحد   1/6

 أدنى: 

 مقدم العطاء الفائز.  •

 المزايدة. معلومات عن   •

 القيمة الإجمالية للعرض الفائز.  •

 مدة تنفيذ العقد ومكانه.  •

يُبلغ مقدمي العطاءات الآخرون بنتائج المزايدة، وأسبا  استبعادهم بما في ذلك الدرجات الفنية  2/6

 لعروضهم. 
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقار الخامس القسم 

 الترسية والتعاقد:  .1

فت  المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم  بعد أن تستكمل لجنة  1/1

 . التوصية لصاحا الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

، وإذا لم وتسليم الموقعتوقيع العقد  يتم إخطار من رس  عليه المنافسة لاستكمال الإجراءات 2/1

، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة ثلاثون يوماً من تاري  الترسية الإجراءات خلاليستكمل 

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.  بعدعشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه 

يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحا الصلاحية ترسية المنافسة على صاحا العطاء الثاني بنفس قيمة   3/1

 المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.العطاء الأول، الذي رس  عليه 

ضان أو أكثر وكانا أعلى إذا تساوى عر ـ1) في الحالات التالية يجوز للأمانة التفاوض مع أصحا  العروض 4/1

 ا كان  العروض غير مناسبة مالياً( . إذ ــ3تحفظات  بتحفظ أو اقترن أعلى العروض  ــ إذا2العروض 

الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أو العقد  في حال طرأ بعد  5/1

وفقاً للإجراءات النظامية وسترد الأمانة للمستثمر قيمة ما سدد  من أجرة عند توقيع العقد دون أي  

 . تعويض آخر من أي نوع 

 

 فترة التوقف:  .2

وذلك بعد  –أيام  10أيام ولا تزيد عن  5تحددها الأمانة بحيث لا تقل عن  –إعلان الأمانة عن فترة توقف 

صدور قرار الترسية والإعلان عنه، ولا يتم اعتماد الترسية أو توقيع العقد خلال هذ  الفترة حتى يتمكن 

 انتهاء هذ  الفترة.المتنافسين من التظلم من قرار الترسية ولا يجوز قبول أي تظلم بعد 

 

 تسليم الموقع:  .3

،  عبر منصة فرص  من الطرفينإلكتروني ع وق  تسليم مُ  محضريتم تسليم الموقع للمستثمر بموجا  1/3

وذلك بعد توقيع العقد مبامرة وبشرل ألا تزيد المدة من تاري  توقيع العقد وتاري  الاستلام عن مهر 

 ، ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك. واحد

 بإرسال إمعار خطي الموقع تقوم الأمانة تسليمفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر  2/3

 ، وتحسا بداية مدة العقد من تاري  الإمعار.الوطني للمستثمر على عنوانه
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 : الامتراطات العامة السادس القسم 

 توصيل الخدمات للموقع:  .1

........وغيرها(  يتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء، ميا ، صر  صحي، هاتف  1/1

للموقع على مسؤوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما  

، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة هذ  الخدمات يتحمل تكاليف استهلاك

 مقدمي هذ  الخدمات المعنية بالأمانة ومع  

 . رغبته في ذلك حالةفي  وبإمكان المستثمر استخدام مصادر الطاقة البديلة 2/1
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 البرنامج الزمني للتنفيذ:  .2

يلتزم المستثمر بتقديم جدول زمني مفصل يتضمن المراحل الزمنية اللازمة للانتهاء من   1/3

جميع أعمال المشروع خلال فترة التجهيز والإنشاء بحيث يكون المشروع جاهزاً للتشغيل  

   عند نهاية فترة التجهيز والإنشاء.

المستثمر الذي يتم ترسية العقد عليه وخلال مهر من تاري  الترسية بتقديم برنامج  يلتزم  2/3

زمني مفصل، يتضمن المراحل الزمنية اللازمة للانتهاء من جميع أعمال المشروع خلال  

فترة التجهيز والإنشاء بحيث يكون المشروع جاهزاً للتشغيل عند نهاية فترة التجهيز 

 . والإنشاء

يعد البرنامج الزمني الذي سيقدمه المستثمر ملزماً له في حال إقرار  أو بعد التعديل  3/3

 عليه من قبل الأمانة، ويعد من مستندات العقد الإلزامية. 

يلتزم المستثمر بتقديم تقرير فني عن كل مرحلة من مراحل التجهيز والإنشاء وفقاً   4/3

للبرنامج الزمني المعتمد، موضحاً به نسبة الإنجاز، وحالة الأعمال بالموقع، وأي تفاصيل  

 أخرى تطلبها الأمانة. 

في حال مخالفة المستثمر للبرنامج الزمني المعتمد أو التأخير عن تنفيذ أحد مراحله تقوم   5/3

الأمانة بإخطار المستثمر لتصحي  الوضع وتدارك التأخير خلال مدة تحددها الأمانة في  

 إخطارها، لا تقل عن أسبوع. 

إذا انقض  المدة المحددة في الإخطار ولم يقم المستثمر بتصحي  الوضع وتدارك التأخير   6/3

ولم يقدم للأمانة مبررات معتبرة تقبل بها الأمانة، فيعتبر ذلك إخلال من المستثمر، وفي  

 حال التكرار يحق للأمانة فس  العقد. 

وبشرل عدم وجود سبا خارج عن -يحق للأمانة فس  العقد خلال فترة التجهيز والإنشاء  7/3

 في الحالات التالية: -إرادة المستثمر

 %( من فترة التجهيز والإنشاء. 25إذا لم يبدأ المستثمر في تنفيذ المشروع وفوات ) 8/3

إذا تكررت حالات مخالفة البرنامج الزمني المقدم من المستثمر والمعتمد من الأمانة  9/3

 مرتين متتاليتين أو ثلاث مرات متفرقة وذلك بعد إخطار المستثمر. 

عدم الانتهاء من تنفيذ أعمال المشروع وجاهزيته للتشغيل الفعلي عند انتهاء فترة  10/3

 التجهيز والإنشاء، وعدم تقديم مبررات توافق عليها الأمانة. 

في حال فس  العقد خلال فترة التجهيز والإنشاء يلتزم المستثمر بسداد عطائه المالي   11/3

عن هذ  الفترة، وتسليم الموقع بما عليه من انشاءات للأمانة، ولا يحق له المطالبة  

بمقابل مالي عن هذ  الانشاءات، لتسببه في تعطيل التنمية وتوطين الخدمة 

 المستهدفة بالموقع. 
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   : الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة  .3

الحصول على الموافقات والتراخيص من   المشروع قبليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 الأمانة والجهات الأخرى ذات العلاقة. 

 

 تنفيذ الأعمال:  .4

يسند مهمة إنشاء المبنى إلى مقاول لديه   إنشاء المباني بنفسه أنفي حال عدم قيامه ب يجا على المستثمر 

خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذ  الأنشطة، كما يجا على المستثمر أن يقدم مهادات الخبرة  

 . السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثب  حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

 

 المستثمر: ى  مسؤولية الإمرا  على التنفيذ لد  .5

يجا أن يسند المستثمر مهمة الإمرا  على التنفيذ إلى مكتا هندسي استشاري مرخص له بمزاولة  

وللاطلاع على  (، (Aومعتمد لدى الأمانة لا تقل فئته عن  المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين

 / md.gov.sa-https://www.amanaالرابط التالي:  موقع أمانة منطقة المدينة عبر قائمة المكاتا يمكن زيارة

 

 حق الأمانة في الإمرا :  .6

للأمانة الحق الكامل في الإمرا  على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً   1/6

ووفقاً   المعتمدة  والمخططات  والمواصفات  الشرول  بكراسة  الواردة  والمواصفات  للامتراطات 

 للرفوعات المساحية المعتمدة من الأمانة.

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذ  مخالفاً   2/6

 للشرول والمواصفات والمخططات المعتمدة. 

إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة في التصاميم إلا بعد موافقة الأمانة، وفي حالة  لا يجوز للمستثمر   3/6

الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول  

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإمعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل   4/6

 محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشرول الواردة بكراسة الشرول والمواصفات. 

 

https://www.amana-md.gov.sa/
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 تقرير المقاول والمكتا الهندسي:  .7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســماح بالتشــغيل يقدم كل من المقاول والاســتشــاري المشــر  

ــتثمر، يقران فيـه   مســـــــؤوليتهمـا عن تنفيـذ  بعلى التنفيـذ تقريرا إلى الأمـانـة بخطـا  رســـــــمي عن طريق المســـــ

 للمواصفات. اومطابقتهالأعمال 

 

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:  .8

التشغيل   لرخصة  وطبقاً  المنافسة،  إعلان  في  له  المخصص  الغرض  لغير  العقار  استخدام  للمستثمر  يجوز  لا 

أوضاع   تغير  بسبا  النشال  تغيير  المستثمر  رغبة  حالة  وفي  الأمانة،  من  مع    السوق،الصادرة  ذلك  وتوافق 

يتم الالتزام بضوابط تعديل استخدام العقار البلدي المستثمر لغير النشال    التخطيط،المصلحة العامة ومصلحة  

وفي حال قبول المستثمر لقيمة    الاستثمار،تقدير قيمة الاستثمار من قبل لجنة    الذي خصص من أجله ويعاد

 قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشال.   أصحا  الصلاحيةالاستثمار الجديدة يتم أخذ موافقة 

 

 

 العقد: التأجير من الباطن أو التنازل عن   .9

ــتثمر تـأجير العقـار أو جزء منـه ، ولا  التنـازل عن العقـد للغير إلا بعـد الحصـــــــول على موافقـة  1/9 لا يحق للمســـــ

خطيـة من الأمـانـة، والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفض بنـاء على تقـديرهـا, على أن تنطبق على المتنـازل لـه  

لمكونات   التأجير على الغيرنفس مــرول المســتثمر الأصــلي ويســم  للمســتثمر في حالة رغبته بأن يقوم ب

ــر المشـــــــروع المختلفـة ــتـأجر من البـاطن على حـدة وفقـاً   وعنـاصـــــ أن يقوم بـإبرام عقود إيجـار مع كـل مســـــ

والمواصـــفات وعليه تزويد الأمانة بنســـخة من تلك العقود قبل    الشـــرولللامـــتراطات المحددة بكراســـة 

أمام الطر  الأول عن مخالفة نصــوص    إبرامها لاعتمادها على أن يظل المســتثمر الأصــلي هو المســؤول

 .العقد

من الباطن لأي طر  ثالث، إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــال ويُشــترل في    للمســتثمر بالتأجيريُســم    لا 2/9

جميع الأحوال الحصـول على موافقة خطية مسـبقة من الأمانة، وأي إجراء يتم خلافًا لهذا البند يعد لاغياً  

وغير نـافـذ قـانونيـاً، مع حق الأمـانـة في اتخـاذ الإجراءات القـانونيـة اللازمـة، بمـا في ذلـك فســـــــ  العقـد 

 واسترداد الموقع الاستثماري دون أي تعويض للمستثمر، 
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 موعد سداد الأجرة السنوية:  .10

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور   -

أمــــــــــا أجــــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية    .مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمريتم  

 . الايجاريةمن بداية السنة  ثلاثين يوم كل سنة إيجاريه وبحد أقصى 

إذا تأخر المســتثمر عن دفع الإيجار الســنوي يحق للأمانة منعه من مزاولة النشــال وليس له حق الاعتراض   -

 ولا يتم السماح له بذلك إلا بعد سداد الإيجارات المستحقة أو المترتبة عليه 

 

 ضريبة القيمة المضافة:  .11

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي  

الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسا الأنظمة والتعليمات المعمول  

   .ة السعودية بها في هذا الشأن وتقرر  الجهات المختصة في المملكة العربي

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  .12

للأمانة   العقد  يجوز  للموقع   العامة،  المصلحة أو التخطيط دواعي  اقتض  إذاإلغاء  بديل  وجود  عدم  مثل 

تنفيذ حلول تخطيطية أخرى أو وجود نزاع على ملكية موقع العقد، أو    عدم وجود أوالاستثماري لدى الأمانة  

بالموقع، أو وجود حالة عاجلة أو طارئة يستلزم مواجهتها استعمال موقع   مشروع، أو خدمة أو مرفق عام 

 العقد كلياً أو جزئياً، وفي هذ  الحالة يعوض المستثمر حسا الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض 

 

 فس  العقد:  .13

 للأمانة فس  وإلغاء العقد مع المستثمر وذلك في الحالات التالية:يحق 

ــاء ما لم يتقدم   - ــاء المشــــروع خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشــ ــتثمر إنشــ إذا لم يكمل المســ

للأمانة بمبررات معتبرة مرفق بها جدول زمني لإنهاء إنشــــــاء المشــــــروع وتوافق عليه الأمانة  المســــــتثمر  

ــتثمر فيتم  وعلى أن تكون تلـك الفترة الجـديـدة مـدفوعـة الأجر، وفي حـالـة عـدم الالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 فس  العقد من قبل الأمانة.

إذا أخل المسـتثمر بأي من مواد العقد أو بالشـرول والمواصـفات ولم يتجاو  مع الأمانة لتصـحي  الوضـع  -

 خلال خمسة عشر يوما من تاري  الإنذار.

  .يوم عن بداية السنة 30لمدة  إذا تأخر المستثمر عن دفع الإيجار في بداية كل سنة ايجارية -

خلال  إذا أمهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تقصـيراً في التشـغيل رغم إخطار  من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع -

 الفترة التي تحددها الأمانة.

إذا انســــــحا المســــــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بأي مــــــرل من الشــــــرول الواردة في العقد أو   -

 كراسة الشرول والمواصفات 

ــتـأجر بتغيير النشـــــــال دون موافقـة الأمانة   - للأمانة الحق في ســـــــحـا الموقع وإلغـاء العقـد إذا قام المســـــ

ــبمـا ترا    الخطيـة أو إذا قـام بتـأجير الموقع من البـاطن وفي هـذ  الحـالـة يحق للأمـانـة تـأجير الموقع حســـــ

 لمصلحتها.

يوماً من وفاته بطلا خطي للأمانة   90وعدم تقدم الورثة خلال  -إذا كان مـخصـاً طبيعياً - وفاة المسـتثمر -

 للاستمرار بتنفيذ العقد.
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 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:  .14

يجا على المســتثمر أن يســلم جميع مباني ومنشــآت الموقع بحالة صــالحة وجاهزة للاســتعمال وبشــكل   1/14

توافق عليـه الأمـانـة، وفي حـال انتهـاء مـدة المهلـة الممنوحـة لـه بعـد فســـــــ  العقـد أو انتهـائـه ولم يقم  

التعليمات  المسـتثمر بتسـليم الموقع فإنه يحق للأمانة سـحا الموقع وطرحه للاسـتثمار وفق الأنظمة و

 دون أن تتحمل الأمانة أدنى مسؤولية بخصوص الموجودات.

ــليمه للأمانة بموجا   2/14 ــتثمر بإخلاء الموقع وتســ ــخه يلتزم المســ في حال انتهاء أو إنهاء مدة العقد أو فســ

( وفي حال إخلاله بذلك وقيام الأمانة باســتلام الموقع جبراً يعتبر  15محضــر رســمي خلال مدة أقصــاها )

ذلك إقرار من المسـتثمر بتحمله أجرة اسـتغلال الموقع من تاري  الإنهاء أو الانتهاء أو الفسـ  وحتى تاري   

ــئة عن تأخر  في إخلاء  ــرار النامـ ــؤولية عن الأضـ ــتلام الأمانة للموقع مع تحمله كافة التكاليف والمسـ اسـ

 وتسليم الموقع.

يلتزم المسـتثمر بإجراء جميع أعمال الصـيانة اللازمة للمباني لضـمان جاهزيتها وصـلاحيتها للاسـتخدام قبل   1/14

التســــليم. كما يتعين عليه تقديم مــــهادة معتمدة بصــــلاحية المباني في حال تضــــمن محضــــر الاســــتلام 

ري فيلزم من  ملاحظات تســتوجا من المســتثمر القيام بأي إصــلاحات أو ترميمات في الموقع الاســتثما

المســتثمر الوفاء بها كاملة خلال مدة تحددها الأمانة، علماً بأن أي مدة إضــافية خارج مدة العقد ســو   

 تعطى للمستثمر لعمل إصلاحات أو ترميم لا تعفيه من دفع أجرة الموقع أثناء تلك الفترة.

( وجميع المســـــتندات الفنية  أو التعديل يتعهد المســـــتثمر بتســـــليم المخططات النهائية )كما تم التنفيذ 2/14

يتم توقيع محضــر اســتلام رســمي واللازمة، بما في ذلك كتيبات التشــغيل والصــيانة ومــهادات الضــمان. 

 تطلبات الفنية.ستندات والمبعد التحقق من استيفاء جميع الم

 

 الغرامات  .15

في حالة حدوث أي مخالفة من المســـــتثمر فإنه ســـــيكون ملتزماً بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها لائحة  -

هــــــــ، وما يسـتجد عليها  05/02/1442( بتاري   92الغرامات والجزاءات البلدية الصـادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )

من تعليمات وأوامر ذات صـــله، وفيما لم يرد به نص في لائحة الغرامات والجزاءات فســـو  يكون المســـتثمر  

 .ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة 

على المسـتثمر بذل جميع الجهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـحي ، ونظراً لأهمية تنفيذ   -

تلك الأعمال بشـكل صـحي  فإن أي تقصـير من المسـتثمر ينتج عن أضـرار بيئية وحدوث إمـكال يكون المسـتثمر  

خطاء والقصــــــور، هذا ويتم  هو المتســــــبا فيه فإنه ســــــو  تطبق عليه غرامات وجزاءات حســــــا نوع تلك الأ

 تسديد الغرامات للأمانة خلال مهر من تاري  المخالفة وإفادة الجهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.
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 :متطلبات السلامة والأمن  .16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيا الأمخاص، أو الأعمال، أو  1/16

 الممتلكات العامة والخاصة. 

عدم مغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة   2/16

 أو المركبات للحوادث والأضرار.

يكون المستثمر مسؤولًا مسؤولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي   3/16

من العمال والمومفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، سواء كان ذلك راجعا لخطأ في  

العم تأدية  أثناء  السلامة  باحتياطات  التزامه  عدم  نتيجة  أو  المشروع  كافة إنشاء  وحد   ويتحمل  ل، 

 التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسؤولية عن ذلك. 

 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يستجد عليه من تعديلات.  4/16

بتطبيق   5/16 المستثمر  وما  يلتزم  المدني  للدفاع  العامة  المديرية  من  الصادرة  والسلامة  الأمن  امتراطات 

 يستجد عليها من تعديلات. 

 الالتزام بتأمين حراسة على المنشآت وذلك وفق الضوابط والامتراطات المنظمة لذلك   6/16

المستثمر بعدم الإضرار 7/16  أو) المشاة وغيرها ممرات (بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطرق يلتزم 

 ضرورة مع وتأمينها، الحفر جوانا وسند تلفيات أي حدوث حال أصله إلى الشيء وإرجاع المجاورين،

 الأعمال.  كافة على الإمرا  الهندسي

 

  أحكام عامة:  .17

 جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذ  المنافسة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.  1/17

 هو المعمول به في العقد. الميلادي التقويم 2/17

ليس للمستثمر الحــق في الرجــوع إلى الأمانــة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم   3/17

 عطائه في حالة عدم قبوله. 

 40152تخضع هذ  المنافسة للائحة التصر  بالعقارات البلدية الصادرة بموجا الأمر السامي الكريم رقم   4/17

رقم  29/06/1441في   الوزاري  بالقرار  الصادرة  التنفيذية  وتعليماتها  وتاري    4100561883هـ 

 عليهما من تعديل.  هـ ومايطرأ22/012/1441

يجا أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر ويتم تسليمها للأمانة بعد سداد كافة الفواتير  5/17

 والمستحقات للجهات ذات العلاقة.
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 الامتراطات الخاصة :  السابع القسم 

 مدة العقـــــــد:  .1

 .( تبدأ اعتباراً من تاري  محضر تسيلم الموقع للمستثمر     سنة وعشرونخمسة ( )        سنة 25مدة العقد ) 
 

 والإنشاء: فترة التجهيز   .2

( من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذ  الفترة % (10  والتي تعادل  سنتين ونصف  يمن  المستثمر فترة

وإذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه في هذ  الحالة سداد قيمة عطائه المالي    الأجرة،غير مدفوعة  

، دون أدنى مسؤولية قانونية أو مالية على الأمانة ناتجة عن ذلك، ولا يتم تعويض المستثمر  عن هذ  الفترة

 عما انشأ  وجهز  في العقار.

 

 :  وموعد سداد   العائد السنوي   .3

 يكون العائد السنوي للأمانة هو إيجار سنوي   1/3

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور   2/3

يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا أجــــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية 

 ارية. كل سنة إيجاريه وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الايج

 

 زيادة العائد السنوي للأمـانة  .4

( من الايجار المستحق للأمانة بعد   (   %5   يزيد العائد السنوي المستحق للأمانة من دخل المشروع بنسبة 

   الخمس سنوات الأولى من بداية مدة العقد، على ان تكون الزيادة كل خمس سنوات بشكل تراكمي.

 

 

 النشال الاستثماري المسموح به:  .5

 ( ضيافة  – إداري – تجاري) متعدد الاستخدامات نشال تجاري النشال الاستثماري المسموح به هو 

 النشال.   غير هذايجوز للمستثمر استعمال الأرض في  ولا

 

 : الموقع الاستثماري   مرافق  .6

 تجاري -

 اداري  -

 ضيافة  -

الموافقة من  أخذ  بعد  المذكورة  المرافق  المشروع خلا   لمرافق  إضافة أي مرفق  الحق في  للمستثمر  يكون 

 الأمانة والجهات ذات العلاقة.
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 العمرانية: الامتراطات الخاصة بالهوية   .7

يلتزم المستثمر بتنفيذ جميع التصاميم المعمارية وفق الموجهات التصميمية للهوية العمرانية المعتمدة في 

المدينة المنورة وبما يعكس الطابع العمراني الخاص بالمدينة المنورة والالتزام بالضوابط الصادرة من الجهات  

 المعنية

 

 ولية عن المخالفات:  ؤ المس  .8

  ولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشغيل ؤول مس ؤالمستثمر مس  

 الأنشطة في الموقع 

 

 امتراطات التشغيل والصيانة:  .9

المســتثمر التعاقد مع إحدى الشــركات المتخصــصــة في مجال الصــيانة للقيام بأعمال الصــيانة    يجا علي 1/9

الدورية للأجهزة ، والمعدات ، والماكينات ....إل  الموجودة بالمشــــروع  مثل : الماكينات ومراوح التكييف  

 .، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق وخزانات الميا  .................. إل 

من مكتا هندســـي معتمد من الأمانة دورياً  تقريرا في حال طلبها  يجا على المســـتثمر أن يقدم للأمانة   1/9

ومســجل لدي الهيئة الســعودية للمهندســين عن أعمال الصــيانة التي تم ، مبينا به تفاصــيل الإصــلاحات 

 التي نفذت.

المســــتثمر التعاقد مع إحدى الشــــركات المتخصــــصــــة في مجال النظافة للقيام بأعمال نظافة    ىيجا عل 2/9

 الموقع.

مواجهة حالات الطوارئ،    ىيجا علي المستثمر أن يعمل علي تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة عل 3/9

ــتخــدام أجهزة ومعــدات إطفــاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حــالات  ولــديهم القــدرة علي اســـــ

 .والتنسيق مع الجهات المختصة ،الطوارئ

 المستثمر أن يعمل على تأمين عدد الأفراد يمثلون إدارة المشروع طوال فترة الدوام. ىعل 4/9

 

 الامتراطات الأمنية:  .10

ــتراطـات الأمنيـة المتعلقـة بكـاميرات المراقبـة الأمنيـة وأجهزة التفتيش والكـامـــــــف   1/10 الالتزام بتفعيـل الامـــــ

 28/11/1437وتاري    56610والحراســـة الأمنية المدنية الخاصـــة في ضـــوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 الامتراطات.هـ بخصوص تلك 

المالية والإدارية بوزارة   الشــــــؤونالمنشــــــآت وذلك وفق تعميم ســــــعادة مدير عام   ىتأمين حراســــــة عل 2/10

  هـ.7/1/1434( وتاري  538) الشئون البلدية والقروية رقم
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 أولية: تأمين غرفة إسعافات   .11

المســتثمر تأمين غرفة إســعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقاً للامــتراطات الصــحية لغر    على

وتح  إمــرا  مــخص مدر   (لاســكانوا  البلدياتالإســعافات الصــادرة من الإدارة العامة لصــحة البيئة بوزارة  

 .إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة ىعل

 

 اللوحات الإعلانية:  .12

 البلديات والإســكان  يلتزم المســتثمر بتطبيق الامــتراطات الفنية للوحات الإعلانية والدعائية الصــادرة من وزارة

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمبنى والتي تقام أمامه.

 

   المرورية: الدراسة التحليلية للتأثيرات   .13

الناتجة عن إقامة المشروع وذلك من خلال أحد   علىيجا   للتأثيرات المرورية  بإجراء دراسة  المستثمر القيام 

 المكاتا الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين. 

 

 : ذوي الإعاقة متطلبات   .14

ودليـل   لنظـام حقوق الأمـــــــخـاص ذوي الإعـاقـة  وفقـاً   ذوي الإعـاقـةيراعي في تصـــــــميم المشـــــــروع متطلبـات       

 الوصول الشامل للأمخاص ذوي الإعاقة.
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 : الامتراطات الفنية الثامن القسم 

 الأدلة والأكواد المرجعية  الأنظمة واللوائ  و .1

بالأدلة والأكواد الشرول والمتطلبات الواردة الأنظمة واللوائ  و يلتزم المستثمر بمراعاة واستيفاء جميع

 : من ضمنها ما يليالمرجعية 

 https://momah.gov.sa/arوالإسكان  البلدياتالأنظمة واللوائ  التنفيذية والفنية الصادرة من وزارة  1/1

 . والإسكان  البلدياتوزارة  الصادر من نظام إجراءات التراخيص البلدية ولائحته التنفيذية 2/1

 . الأنظمة واللوائ  التنفيذية واللوائ  الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة 3/1

  ي. المقاييس البيئية، مقاييس مستويات الضوضاء، الصادرة عن المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئ 4/1

 . الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت 5/1

  www.hrsd.gov.saوزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية الأنظمة واللوائ  الصادرة من   6/1

 . المديرية العامة للدفاع المدنيالأنظمة واللوائ  الصادرة من  7/1

 .   من العمارة السعودية الصادرللهوية العمرانية  معماري الطراز الامتراطات  8/1

في إدارة التراخيص   التصاميم المعمارية وفق الموجهات التصميمية للهوية العمرانية المعتمدة امتراطات 9/1

 الإنشائية بأمانة منطقة المدينة المنورة

إصداراته   وخصوصاً  www.sbc.gov.saكود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي   10/1

 التالية: 

 (SBC201)كود البناء السعودي العام   .1.10.1

   (SBC301-306)مجموعة الأكواد الإنشائية   .1.10.2

 (SBC401)  الكود السعودي الكهربائي  .1.10.3

 (SBC501)الكود السعودي الميكانيكي   .1.10.4

 (SBC601)الكود السعودي لترميد الطاقة للمباني غير السكنية   .1.10.5

 (SBC701-702)الكود السعودي الصحي   .1.10.6

 (SBC801)الكود السعودي للحماية من الحرائق   .1.10.7

 .المعمارية والإنشائية والكهربائية والميكانيكيةالصحية ومتراطات بالاالالتزام  11/1

 المتعلقة بالنشال محل الكراسة وما تبعه من أنشطة تابعة الالتزام بجميع الأنظمة واللوائ   12/1

 

 

 

 

 

  التنظيمية: الامتراطات   .2

الارتفاع المسموح به ونسا البناء يجا مراعاة الامتراطات التنظيمية في الموقع موضوع المنافسة من حيث  

بكل منطقة والمحددة من قبل به  المعمول  البناء  نظام  النظامية حسا  الإنشائية   والارتدادات  التراخيص   إدارة 

 بالأمانة. 

 

 التالي:  أو من خلال مس  الكود 

 

لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائ  الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل  

 زيارة الرابط التالي: 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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 القسم التاسع: تقييم العروض 

 سرية تقييم العروض:  .1

وثائق، أو معلومات تتعلق بتقييم العروض  تلتزم الجهة المتعاقدة بعدم إفشاء أي بيانات، أو رسومات، أو  1/1

المستلمة، سواءً كان الإفشاء تحريرياً، أو مفهياً، أو استغلالها، أو الإفصاح عنها إلى أي مخص، ويسري ذلك  

على كل ما بحوزتها أو ما تكون قد اطلع  عليه في العروض من أسرار وتعاملات أو مؤون تخص المتنافسين، 

 التي يطلا من الجهة المتعاقدة نشرها بموجا الأنظمة السارية.   باستثناء نشر المعلومات

 

 تصحي  العروض:  .2

وإجراء التصحيحات    -سواء في مفرداتها أو مجموعها   -على لجنة الاستثمار مراجعة الأسعار الواردة في العرض  1/2

 الحسابية اللازمة في العرض. 

إذا وجد اختلا  بين السعر المبين كتابة والسعر المبين بالأرقام، يؤخذ بالسعر المبين كتابة، وإذا وجد اختلا  بين   2/2

 سعر الوحدة وسعر مجموعها، فيؤخذ بسعر الوحدة. 

إذا وجدت دلائل تؤكد عدم صحة السعر وفقاً لأسلو  التصحي  الوارد في ثانياً من هذ  الفقرة، فيحق للجنة  3/2

بعد التأكد من التوازن المالي لأسعار البنود ومقارنة السعر مع أمثاله في العرض والعروض الأخرى والأسعار  

 ، ويستبعد المتنافس عند رفضه لهذا السعر. التقديرية، الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذي يثب  لها صحته

يجوز للجنة الاستثمار التوصية باستبعاد العرض إذا تجاوزت الأخطاء الحسابية في الأسعار بعد تصحيحها وفقاً   4/2

 %( من قائمة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادةً أو نقصاً. 10لأحكام هذ  الفقرة أكثر من )

 

 فحص العروض:  .3

 تلتزم لجنة الاستثمار، عند تحليل العروض بمعايير التقييم ومرول المزايدة، مع مراعاة ما يلي: 1/3

المقبولة في الموعد تفت  اللجنة ملف الأسعار التقديرية، كما تقوم بفت  العروض المالية للعروض الفنية  2/3

 المحدد لذلك بعد إمعار أصحا  العروض الفنية المقبولة بذلك. 

إذا لم يقدم صاحا العرض أياً من الشهادات المطلوبة والمنو  عنها تفصيلًا في هذ  الكراسة أو كان    3/3

الشهادات المقدمة منتهية الصلاحية، فيمن  صاحا العرض مدة تحددها اللجنة على ألا تزيد على )عشرة( أيام  

 المزايدة ويصادر الضمان البنكي. عمل لاستكمال تلك الشهادات فإن لم يقدمها في الوق  المحدد يستبعد من

إذا تساوى عرضان أو أكثر في التقييم الكلي، فتتم الترسية على أكثر العروض سعراً فإذا تساوت في ذلك،   4/3

فتقوم الجهة المتعاقدة بتجزئة المزايدة بين العروض المتساوية، متى كان  مرول ومواصفات المزايدة تسم  

 متساوية في حال تعذر ذلك. بذلك، وإذا لم ينص على التجزئة، وتجرى منافسة مغلقة بين العروض ال
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   جميع المرفقات ل الرابط للوصول    يمكنكم مس  

 : المرفقات التاسع القسم 

الأمير  إنشـاء وتشـغيل وصـيانة مبنى تجاري متعدد الاسـتخدامات على تقاطع طريق  نموذج تقديم عطاء لمنافسـة  

 سلطان بن عبد العزيز مع كورنيش وادي العقيق

 سعادة وكيل الأمين للاستثمار

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

---- المطروحة بموقع فرص والمعلن عنها في الصحف بتاري   (  ---------------------إمارة إلى الفرصة الاستثمارية رقم )

وحيث تم مراهنا لكراسة مرول ومواصفات المنافسة بموجا الإيصال المرفق صورته، واطلعنا على كافة    ------------

 .الامتراطات الخاصة بهذ  المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموض  أعلا  حسا الأسعار الموضحة في الجدول التالي:

 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد )ريال(  قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير ماملة ضريبة القيمة المضافة 

 كتابةً  رقماً  كتابةً  رقماً 

    

 %( من قيمة آخر أجرة سنوية مستحقة السداد للفترة التي تسبقها 5بنسبة )خمس سنوات زيادة دورية للأجرة السنوية كل 

 الفترة م 
نسبة 

 الزيادة
 قيمة الأجرة

عدد  

 السنوات 
 إجمالي القيمة الكلية للفترة

 لا يوجد   1

 1 

 2.5 (فترة التجهيز والإنشاءلا يوجد ) 

 1.5 

2  5%  5  

3  5%  5  

4  5%  5  

5  5%  5  

%(  25وتجدون برفقه كراسة الشرول والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي بقيمة لا تقل عن )

العطاء السنوي )غير مشرول وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطر  الأول دون الرجوع للطر  من قيمة 

 الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشرول والمواصفات.

 

  الشركة / المؤسسة 

           السـجــل التـجـــاري 

  بــــتـــاريـــــــــــــــ    صـــــــــادر مـــــــــن 

  ( 1جــــــــــــــوال )   هــــــــــــــاتـــــــــف 

  ( 2جــــــــــــــوال )   فــــــــاكــــــــــــــس 

  الـــرمــز الـبـريــــدي   ص.  . 

  الـــعـــــــــــــــنـــوان 

  التوقيع   الاسم
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